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HANNOVER
KLEEFELD

HANNOVER KLEEFELD — GRUNER STADTTEIL

MIT HOHEM ERHOLUNGSWERT

Unterschiedliche Wohnquartiere, die seit der zweiten Halfte des 19.
Jahrhunderts entstanden sind, pragen den Stadtteil Kleefeld.

Anfang des 20. Jahrhunderts entstand das ,Philosophenviertel“ als
Wohngebiet des gehobenen Biirgertums. Die ,Gartenstadt Kleefeld®,
geplant Ende der zwanziger Jahre des vergangenen Jahrhunderts ist
von Griinflichen umgeben. Im Westen und Siiden bildet die Eilenriede
einen schiitzenden Wall und im Osten liegt der 86 ha groBe Herrmann-
Lons-Park. Der griine Stadtteil ist beliebt bei Jung und Alt und bietet
eine hohe Lebensqualitat.

Kleefeld mit seinen 12.661 Einwohnern umfasst zusammen mit den
Stadtteilen GroR-Buchholz und Heideviertel den 4. Stadtbezirk Buch-
holz-Kleefeld.

Die Stralen Dohmeyers Weg, Berckhusenstral3e und Kirchréder Stralle
bilden die ,Lebensadern” Kleefelds und bieten alles, was man zum Le-
ben braucht. Hier haben sich auch zahlreiche alteingesessene soziale
Einrichtungen wie das Stephansstift, das Annastift sowie diverse Kir-
chen angesiedelt.

Der Stadtteil kann ein lebhaftes, abwechslungsreiches Vereinsleben
vorweisen. Die Jagdsportgesellschaft Hannover-Kleefeld, der Box-Club
Kleefeld und die Kleefelder Chorgemeinschaft sind nur einige Beispiele.

Die Senator-Bauer-Str. ist eine ruhige SeitenstraBe, die auf Grund lhrer
Lage eine gute fuBlaufige Erreichbarkeit fiir zahlreiche Einkaufsmog-
lichkeiten bietet. So findet sich in unmittelbarer Nahe ein Backer, sowie
einige Supermarkte.

GESUNDHEIT & MEDIZINISCHE
VERSORGUNG

Ebenfalls in unmittelbarer Nahe befindet sich eine
Apotheke, sowie wenige Gehminuten entfernt ein
Arztehaus. Auch die MHH ist mit dem Auto oder 6f-
fentlichen Verkehrsmitteln innerhalb kiirzester Zeit
erreichbar.

NAHERHOLUNG & FREIZEIT

Offentliche und private Garten- und Griinflichen
wie der Herrmann-Lons-Park und die Eilenriede
laden zum Spazieren, Rad fahren und Entdecken
ein. Ebenso befindet sich die Stadtteilbibliothek in
direkter Nahe und ladt mit ihrem umfangreichen
Angebot zum Stobern ein.

AUSGEZEICHNETE INFRASTRUKTUR

Von Kleefeld gelangt man bequem uber die
Stadtbahnlinie 4 und 5 ins Zentrum hinein. Die
U-Bahn-Haltestelle am Kantplatz ist in 5-Gehmi-
nuten erreicht. Parallel dazu fiihrt die Hans-Bock-
ler-Allee den Autoverkehr in Richtung Zentrum. Der
Grof3teil des Verkehrs begibt sich dann aber kurz
vor Kleefeld auf den Messeschnellweg und ver-
schont den Stadtteil vor zu viel Verkehrsbelastung.
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ENERGIE-
EFFIZIENTE
BAUWEISE

ANSPRECHENDE EIGENTUMS-
WOHNUNGEN IN ZEITGEMASSER
BAUWEISE

Wiinschen Sie sich ein modernes Wohnkonzept,
das Ausstrahlung, Umweltbewusstsein und Wirt-
schaftlichkeit verbindet? Dann entspricht unser
Bauprojekt in Hannover-Kleefeld genau Ihren Vor-
stellungen. In einer Baullicke zwischen zwei beste-
henden Mehrfamilienhdusern, errichten wir an-
spruchsvolle Eigentumswohnungen nach hoéchsten
Baustandards.

Es werden insgesamt 11 moderne Komfort-Eigen-
tumswohnungen in gehobener Ausstattung reali-
siert, wobei sich das Objekt mit seinen gestalteri-
schen Akzenten nahtlos in das entstehende Bild des
Wohngebietes einfligt. Das Bauvorhaben besteht
aus einem Gebaude mit Tiefgarage. Dabei handelt
es sich um ein flinfgeschossiges Mehrfamilienhaus
welches iiber insgesamt 11 exklusive Wohnungen
verfligt. Die Bauausfiihrung erfolgt nach der Ener-
gieeinsparverordnung 2016 (KfW-55-Effizienzhaus).

Fiir ein aufgelockertes Erscheinungsbild erhalt das
Klinkermauerwerk in einzelnen Teilflachen moder-
nen, anthrazitfarbenen Putz. Die hohen Glasfron-
ten lassen den dulReren Baukorper transparent und
groRziigig wirken und sorgen fiir einen lichtdurch-
fluteten Wohnraum.

GRADLINIGE UND FLEXIBLE GRUNDRISSE

Von Wohnungen mit Gartenanteil bis hin zu Mai-
sonettewohnungen in den oberen Geschossen mit
groRziigigen Dachterrassen ist in diesem Neubau-
projekt fiir jeden etwas dabei. Hierbei ist natiirlich
jeder Wohnung ein groRzligiger Kellerraum, bzw.
ein in der Wohnung gelegener Abstellraum
zugeordnet.

Freuen Sie sich auf groBziigige Grundrisse mit viel
Raum zur Verwirklichung lhrer eigenen Ideen, wie
z. B. offene Kiichen mit oder ohne Kochinseln, in-
einander lbergehende, helle Wohn-/Essbereiche,
Wohlfiihlbader, geraumige Schlafraume und son-
nige Dachterrassen, Gartenterrassen, oder Balkone.

HOCHWERTIGE UND MODERNE AUS-
STATTUNG DER WOHNUNGEN

Wenn sich die Attraktivitdt Ihrer Eigentumswoh-
nung im Inneren mit einer hochwertigen und mo-
dernen Ausstattung fortsetzen soll,dann finden Sie
hier genau das, wonach Sie suchen.

Schon im Treppenhaus, welches zudem liber ei-
nen Aufzug (Tiefgarage bis obere Etagen) erganzt
wird, wird auf eine gehobene Optik Wert gelegt.
Diese setzt sich in den einzelnen Wohnungen mit
Ausstattungsdetails wie z. B. Parkettboden aus Ech-
tholz, FuBbdden aus groRformatigem Feinstein-
zeug-Belag und hochwertigen Sanitarobjekten fort.
Auch die Fensterbanke (innen und aullen) werden
hochwertig aus Granit in dunkel erstellt.

Gern berlicksichtigen wir auch lhre individuellen
Vorstellungen bei der Grundriss- und Ausstat-
tungsplanung, wobei hier der Baufortschritt und
die technische Machbarkeit berticksichtigt werden
muissen.

Die Eigentumswohnungen werden bezugsfertig,
einschlieBlich dem  Gemeinschaftseigentums-
grundstiick und ErschlieBung, inkl. Malerarbeiten
und FulBbodenbeldgen, zu einem Kaufpreis ange-
boten, der beim derzeitigen Zinsniveau langfristig
glinstiger ist als eine Wohnung zu mieten.



DAS KFW-EFFIZIENZHAUSPRINZIP

Die Bezeichnung ,KfW 55 Effizienzhaus” steht ge-
mafR der Energieeinsparverordnung (EnEV) fiir ei-
nen energetischen Standard. Diese Bezeichnung
gibt den jahrlichen Primarenergiebedarf an, den
das Gebaude im Verhaltnis zu vergleichbaren Neu-
bauten héchstens haben darf.

Grundsatzlich gilt: Je geringer der Zahlenwert, des-
to geringer ist auch der Primarenergiebedarf einer
Immobilie und umso hoher die Energieeffizienz.

So fallt der jahrliche Energiebedarf eines KfW-55-
Effizienshaus um mindestens 45 Prozent geringer
aus als bei einer vergleichbaren Neubauimmobilie.

Damit ein KfW-s5-Effizienzhaus den geforderten
Standard entsprechen kann, werden beim Haus-
bau verschiedene Mallnahmen vorgenommen, die
den geringen Energieverbrauch der Immobilie er-
moglichen. Angefangen bei der Dammung der Au-
RBenwande und des Daches, die fiir einen geringen
Warmeverlust sorgt. Als auch Fenster mit Spezial-
rahmen und einer Dreifachverglasung.

Um eine gesundheits- und wohnraumklimafor-
dernde Beliiftung zu garantieren, wird ein Beliif-
tungskonzept erstellt. Ziel ist es dabei, ein bestmog-
liches Raumklima bei einem moglichst geringen
Warmeverlust zu erzeugen.

Von der energetisch sinnvollen Bauweise
profitieren Sie mehrfach:

« Geringere Nebenkosten durch Energieeffizienz

« Hohere Attraktivitat bei der Vermietung oder
spaterem Weiterverkauf

- Zinsglinstiges Darlehen Uber die KfW-Bank

« Tilgungszuschuss fiir KfFW-55-Effizienzhaus

ENERGIEAUSWEIS . womgesiuce

gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEVjvom ' 18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebsudes Registriaamimar 2
smimer wurde b am 06.04.2020
= voridufiger Energlesuswms gemal E4'|E\|I §17 Absatz 4 Satz 4 -
Energiebedarf
CO-Emissionen® 84  kglim®a)
Endenergiebedarf dieses Gebiudes
157  KWhiim*a)
Blic | o [ e | FONEEER
L] 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
256  KWhi(m*a)
¢ giebedarf dieses Gebiud
Anforderungen gemah EnEV *
B a f

IstWert 256 KWhimba) Anforderungswert 37,8 KWhimta) X Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
1 Verfahren nach DIN V 18559

O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

O Vereinfachungen nach § 8 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
[Pﬂk_:hiangabe in Imrnohi‘li_enar_lzeigen]

15,7 kWhi(m-a)

Angaben zum EEW&rmeG ° Vergleichswerte Endenergie
wmnqmmnrﬁmmmmrmkmqm
auf Grund des
Emmmmm; -]CIDIEIF_
e und . " zlmmlmtu1w1mmzﬂl:ﬂm

At 02 %

|| 77 7 2

ud ﬁ & ; f
ErsatzmaBnahmen °
Die Anforderungen des EEWdrmeG werden durch die

Ersatzmalnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2

EEWimeG erfillt. 'z

¥ Dienach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

1 wmmmmmder&w:lrﬁ
]

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

n} Dnenvmn'MIg-BEE\l\‘me um %
» EnEV sind Die Energiesinsparvefordnung lasst e die Berechnung des Energiebedarfs
eingehalten. unterschiediiche Verfahren zu, die im Einzelfall 2u unterschiediichen Ergeb-
Verscharfter Anfordarungswert nissen filhwen kénnen. wegen L
Primarenengiebedarf: KWh{m®a) Brlhllm die Werte keine auf den i
Verschérfter Anforderungswert 1. Die der Skala sind spezifische
fur die enengetische Qualitat der mmﬂ&ﬂmmmm%dbm
Gebaudehdlie H," Wiim®-K) g ist als die
! siehe Fulinole 1 auf Sefle 1 des Energieausweises ! sishe Fulinote 2 auf Seite 1 des i i 3 freiwillige Angabe
* nur bel Neubau sowie bel Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV % nur bei Neubau
® nur bei Neubau im Fall der Arwendung von § 7 Absalz 1 Nummes 2 EEWameG T EFH: Eir MFH: haus

Hongerroth Sofwire. Endegpetaruner 13500 30 10.0 18



Vorteile auf einen Blick:

Eine interessante Lage mit vielversprechender
Perspektive und attraktiven Naherholungszielen

Variable, funktional geschnittene Grundrisse

Mitgestaltungsmoglichkeit lhrer
Wohnwiinsche, je nach Baufortschritt und
technischer Machbarkeit

Personenaufzug und Tiefgarage

Helligkeit durch iiberwiegend
bodentiefe Fenster

KfW-55-Effizienzhaus

Bezugsfertige Bauweise in hochwertiger
Ausfiihrung

Barrierefreiheit

Sonnige Dach- und Gartenterrassen

Verwirklichen Sie mit uns lhren
Traum vom Wohnen!

e
LAMEETR

L¥

)




Einrichtungs- & Ausstattungsbeispiele Maisonettewohnung = Wohnung 9
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Wohnung 1 - Erdgeschoss
GRUNDRISS & WOHNFLACHEN
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Wohnung 2 — Erdgeschoss

Wohnung 2 GRUNDRISS & WOHNFLACHEN
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Wohnung 3 — 1. Obergeschoss
GRUNDRISS & WOHNFLACHEN
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GRUNDRISS & WOHNFLACHEN
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Wohnung 5 —1. Obergeschoss
GRUNDRISS & WOHNFLACHEN
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GRUNDRISS & WOHNFLACHEN
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Wohnung 7 — 2. Obergeschoss
GRUNDRISS & WOHNFLACHEN
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Wohnung 8 — 2. Obergeschoss
GRUNDRISS & WOHNFLACHEN
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Wohnung 9 — Maisonette -
3. Obergeschoss und Dachgeschoss (untere Ebene)
GRUNDRISS & WOHNFLACHEN
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Vorbemerkung zur Baubeschreibung

Grundlage der Bauausfiihrung bilden in der nach-
folgenden Reihenfolge die Baubeschreibung, die
Werkplanung, die Regeln zum Stand der Technik
und die DIN-Vorschriften.

Anderungen bei gleichen Qualitdtsmerkmalen sind
dem Bautrager vorbehalten. Dieses trifft insbe-
sondere bei Markenbezeichnungen sowie auch bei

konstruktiven Erfordernissen zu.

Das eingezeichnete Mobiliar, die Kiiche und die
Einbauten in den Wohnungen, sofern nicht aus-
driicklich in der Baubeschreibung genannt, stellen

einen Einrichtungsvorschlag dar und sind nicht
Vertragsbestandteil. Das Mehrfamilienhaus wird

in Niedrigenergiebauweise KfWs5 (EnEV 2016)
hergestellt.

WBK:\
Wohnbau Konzept Hannover
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ERSCHLIESSUNG

Die Versorgung der Wohnungen mit Strom und Wasser, sowie die
Entsorgung des Abwassers wird durch 6ffentliche Versorgungstrager
erfolgen. Alle erforderlichen Beantragungs- und Installationsarbeiten
fir die sach- und bedarfsgerechte Herstellung der fiir den Betrieb der
nachstehend beschriebenen Ausstattungsmerkmale erforderlichen In-
stallationen sind im Leistungsumfang enthalten.

Die Herstellung der Schmutzwasser- Entwasserung erfolgt durch An-
schluss an die offentliche Kanalisation entsprechend den Regularien
der Stadtentwasserung Hannover.

Die Herstellung der Regenwasser- Entwasserung erfolgt gemaR der
Entwasserungsgenehmigung.

Die Herstellung des Anschlusses an die unterirdisch verlegte Trinkwas-
serleitung erfolgt nach den Regularien des Versorgerunternehmens
enercity.

Auch die Herstellung des Anschlusses fiir Niederspannung an das un-
terirdisch verlegte 6ffentliche Verteilernetz erfolgt nach den Regulari-
en des Versorgerunternehmens enercity.

Ebenfalls wird ein Anschluss fiir die Zuleitung der Telekommunika-
tion an das / die ortlich vorhandene/n Netz / Netze hergestellt. Alle
Wohneinheiten erhalten eine Anschlussmoglichkeit an das ortliche
Telefonnetz. Die Beauftragung zur Freischaltung der jeweiligen An-
schliisse erfolgt durch den Erwerber. Alle Anschliisse werden nach den
DIN-Bestimmungen und den o6rtlichen Satzungen erstellt.

e




ERDARBEITEN

Der Verbau der Baugrube, die Unterfangung der
Nachbargebdaude und die Wasserhaltung in der
Bauphase erfolgen gemaR der Fachgutachten.

TIEFGARAGE UND KELLER

Die Kellersohlplatte sowie die Einzel- und Streifen-
fundamente werden gemaR statischer Berechnung
und qualititssichernder Uberwachung durch einen
Prifstatiker ausgefiihrt.

Die Konstruktion der Sohlplatte erfolgt aus WU-Be-
ton (= wasserundurchldssiger Beton), druck- und
zugfest bewehrtem Stahlbeton. Die Ausfiihrung
erfolgt nach Vorgaben der statischen Berechnung.
Die Beschichtung der Sohlplatte erfolgt im Bereich
der Tiefgarage mit Schutzbeschichtung (QS8) auf
geglattetem Beton. EinschlieRlich aller aufgehen-
der Bauteile bis zu einer Hohe von socm (Stiitzen
und Wande).

Im Kellerbereich erfolgt ein Fliesenbelag (Feinstein-
zeug-Fliese, Format 30x30, Starke min. 7mm) auf
geglattetem Beton.

Die Konstruktion der AuBenwande Kellergeschoss
/ Tiefgarage erfolgt aus WU- Stahlbeton (= wasser-
undurchlassiger Beton), mit schalungsglatten, un-
verputzten Sichtflachen, Oberflachengiite SB2.

Die qualitatssichernde Erstellung der WU-Stahlbe-
tonkonstruktionen wird durch eine Uberwachung
der Erstellung mittels Begleitung des Bauprozesses
durch eine spezialisierte Fachfirma, Firma Permat-
on oder gleichwertig sichergestellt.

Die Konstruktion der Innenwidnde im Kellerge-
schoss erfolgt mit groRformatigem Kalksand-
stein-Mauerwerk mit gespachtelten StoRRkanten,
dieses erhalt einen weillen Anstrich. Die nichttra-
genden Innenwande im Keller werden als Metall-
standerwande ausgefiihrt.

Die Innenwande und Stiitzen der Tiefgarage wer-
den ebenfalls aus grofRformatigem Kalksand-
stein-Mauerwerk (bei statischen Erfordernissen
Stahlbeton) mit gespachtelten Stokanten herge-
stellt und erhalten einen weilRen Anstrich.

Die Betonwand- und Stiitzenoberflichen der Tief-
garage werden in Sichtqualitat Beton erstellt, Ober-
flachengiite SB2.

Die Konstruktion der Kellerdecke erfolgt aus Stahl-
beton, gemal statischer Berechnung. Die Unter-
sicht ist roh mit Oberflachengiite SB2 bzw. Unter-
seite Decken, offen sichtbar, weil3 gestrichen.

Die Tiefgaragendecke wird aus WU-Beton (= was-
serundurchlassiger Beton), aus Stahlbeton, gemaR
statischer Berechnung erstellt. Die Untersicht ist
roh bzw. die Unterseite der Decken ist offen sicht-
bar. Die Oberflache hat Sichtqualitat Beton, Ober-
flachengiite SB2.

Die Verkehrslenkung und Orientierung in der Tief-
garage erfolgt durch Wand- und Bodenmarkierun-
gen einschl. Auftrag von Stellplatznummern. Die
Stellplatznummern werden auf der Wandoberfla-
che im Sichtfeld der auf den Parkplatz einparken-
den Person angebracht.

Weiterhin erfolgt eine Beschilderung des Tiefga-
ragenraumes, zur Sicherung des Fahrzeugverkehrs
und der FuBgangerorientierung. EinschlieRlich Hin-
weisbeschilderung der Fluchtwege nach DIN EN
ISO 7010.

ABDICHTUNG

Die Abdichtung der Sohlplatte, Tiefgaragendecke
und der AuBenwande des Untergeschosses erfolgt
nach den anerkannten Regeln der Technik, DIN
18195 und der technischen Konzeption von Fachfir-
ma Permaton oder gleichwertig.

Der Sockelbereich des Gebaudes und der Baukorper
werden unter Einsatz einer 2K-Abdichtung der Fir-
ma Remmers (oder gleichwertig) nach anerkannten
Regeln der Technik, DIN 18195 abgedichtet.

Teilvollzug und Uberwachung der Abdichtungsar-
beiten an Tiefgaragendecke, Sohle und KG-AuRen-
wanden erfolgt durch ein spezialisiertes Fachunter-
nehmen, Fachfirma Permaton oder gleichwertig.
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ROHBAU, MAUERWERK UND
STAHLBETON

Der Rohbau des Hauses wird in massiver Bauweise
-Stein auf Stein- als kombinierter Stahlbeton-Mau-
erwerksbau erstellt. Die Ausfiihrung der gesamten
tragenden Konstruktion erfolgt nach den stati-
schen Erfordernissen.

Die Konstruktion der AuRenwénde (oberirdisch) er-
folgt in Massivbauweise, tragende Wande und Bau-
teile aus Mauerwerk, z.B. Kalksandstein-Planele-
menten entsprechend der statischen Bemessung.
Alle Geschossdecken werden in einer massiven
Stahlbetonbauweise ausgefiihrt. (Die Tiefgaragen-
decke ist ausgelegt fiir eine intensive Begriinung).
Hiervon ausgenommen ist die DachgeschoRdecke,
diese wird als Holzbalkendecke mit einer minerali-
schen Dammung gemaR EnEV 2016 ausgefiihrt.
Die Geschossdecken werden entsprechend stati-
scher Bemessung erstellt.

Die tragenden Innenwdnde werden aus Mauer-
werk, z.B. KS- Planelemente erstellt. Stiirze, Unter-
und Uberziige aus Stahlbetonteilen. Die Wanddi-
cken entsprechen den Schallschutzanforderungen
und der statischen Bemessung.

Die nichttragenden Innenwande werden im Regel-
fall aus System-Metallstanderwerk erstellt, zwei-
lagig beplankt mit Gipskartonplatten D = 12,5mm
und vollflachiger Einlage von 6omm starken Mine-
ralfasermatten nach DIN EN 13162.

Die Aufzugschachte werden aus Stahlbeton gemaR
den technischen Vorgaben und Erfordernisse der
technischen Berechnung hergestellt.

FASSADE

Die Strallenfassade wird vollstandig mit Klinker-
riemchen verkleidet. Die Fenster zur StraRenseite
werden mit anthrazitfarbenen Faschen versehen
und erhalten Absetzungen mit anthrazitfarbenem
Putz. Die hofseitige Fassade erhalt ein WDVS-Sys-
tem. Die Dimensionierung der duBeren Warme-
dammung erfolgt nach den Erfordernissen des
Warmeschutznachweises gemal den Anforderun-
gen der Energieeinsparverordnung (EnEV 2016),
mindestens 16omm in WLG 03s.

BALKONE, LOGGIEN UND
DACHTERRASSEN

Die Balkon- und Loggienplatten werden als Stahl-
betonfertigteile (alternativ -halbfertigteile) erstellt
und mit einem Keramikstein (ca. 2cm Dicke) als
Belag versehen, welcher oberhalb der Balkonab-
dichtung und Warmedammung gesetzt wird. Vor
den bodentiefen Fenstern werden verzinkte Roste
installiert.

Die Dachterrassen erhalten Abdichtbahnen auf
Kunststoff- oder Bitumenbasis tiber der Gefille-
dammung und einen Belag wie die Balkone und
Loggien. Die Ausfiihrung erfolgt nach DIN 18195
und DIN 18531.

Die Gartenterrassen erhalten einen Oberbelag aus
Keramikstein (ca. 2cm Dicke), welcher auf den Auf-
bau der Tiefgaragendecke gesetzt wird.

Die Gelander und Absturzsicherungen werden ge-
maR der Planung der Architekten hergestellt, Ma-
terial Stahl, Farbe gemaf Konzept des Architekten.




Einrichtungs- & Ausstattungsbeispiele

ZIMMERMANNSARBEITEN - DACHSTUHL
UND DACHERKER

Die Pfettendach-Konstruktion wird aus Nadelholz
hergestellt. Die Giiteklasse entspricht dabei den
statischen Berechnungen. Die Dachform ist ein
Satteldach mit einer Dachneigung gemaf3 den Pla-
nungsunterlagen.

DACHDECKERARBEITEN

Die Dacheindeckung geneigter Flachen erfolgt mit
einem Betondachstein nach Architektenkonzept.
Die Dachabdichtung waagerechter Flachen liber
Flachdachflachen, Dachterrassen und Erkern er-
folgt mit Abdichtungsbahnen nach DIN 18531 aus
bituminésem Material oder auf Kunststoffbasis.

Die Dachentwasserung erfolgt liber Regenrinnen
und Regenfallrohre zur Entwasserung der Dachfla-
chen, Balkone und Dachterrassen aus Titanzink. Das
Rundrohr wird sichtbar vor der Fassade montiert.

FENSTER UND FENSTERTUREN,
FENSTERBANKE

Die Fenster und Fenstertiiren an den Stralen-
fassaden werden aus Kunststoff mit einem
6-Kammer-Aufbau, Rahmenprofile mit 3-Schei-
ben-Isolierverglasung, Uw-Wert gemaR Ener-
gieeinsparnachweis oder niedriger erstellt. Der
Uw-Wert wird ca. bei 0,9 W/(m K) liegen, je nach
Detailauslegung.

Der Farbton innenseitig wird wei8, aullenseitig
wird der Farbton nach Planung der Architekten ge-
wahlt.

Die Fenster und Fenstertiiren an den Hoffassaden
werden ebenfalls aus Kunststoff, 3-Scheiben-Isolier-
verglasung, Uw -Wert gemaR Energieeinsparnach-
weis oder niedriger erstellt. Der Uw-Wert wird ca.
bei 0,9 W/(m K) liegen, je nach Detailauslegung.
Der Farbton innenseitig wird weil3, aullenseitig
wird der Farbton nach Planung der Architekten ge-
wahlt.

Die Fenster und Fenstertiiren im Kellergeschoss be-
stehen aus Kunststoff mit 2-Scheiben-Isoliervergla-
sung, beidseitig im Farbton WeiR.

Es werden Fensterbeschlige eines europdischen
Herstellers, als verdeckt liegende Dreh- bzw. Dreh-
kippbeschlage verbaut.

Die Fenstergriffe entsprechen dem Fabrikat Hoppe
Amsterdam Edelstahl matt oder gleichwertig. Die
Fenster- und Balkontiiren in den Erdgeschosswoh-
nungen erhalten zusatzlich abschlieBbare Druck-
knopfoliven, Ausstattung in RC2.

Die Dachflachenfenster bestehen aus Kunststoff,
Fabrikat Velux oder gleichwertig mit 3-Schei-
ben-Isolierverglasung, innen Farbton Weil3.

Die Innenfensterbanke bestehen aus Naturstein in
Pandang Dunkel bei allen Fenstern mit gemauerter
Brustung.

Die AuBenfensterbanke an strafRenseitigen und
innenhofseitigen Fassaden werden in Aluminium
ausgefiihrt. Die straBenseitigen Erkerfenster erhal-
ten eine farblich abgestimmte Aluminiumfenster-
bank.

Die Fenster- und Wohnungstiiren im Erdgeschoss
werden in RC2 ausgestattet. Gleiches gilt fiir alle
Balkontiiren, welche liber die Fluchttreppe erreich-
bar sind. Diese Balkontiiren erhalten ebenfalls zu-
satzlich abschlieBbare Druckknopfoliven.
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ROLLLADEN

Vom Erdgeschoss bis Dachgeschoss werden an
den vertikalen Fensterelementen der Wohnungen
Kunststoffpanzerrollldden angebracht. Der Farbton
erfolgt nach Planung der Architekten. Fiir die Dach-
flachenfenster sind ebenfalls Rollladen vorgesehen.

Die Steuerung der Rollladen erfolgt liber eine elek-
trisch betriebene Tasterschaltung. Die Fenster mit
Fluchtwegfunktion erhalten eine Nothandkurbel.

TROCKENBAUARBEITEN

Installationsfiihrende Trennwande in Badern, WC,
HWR und sonstigen Nebenrdaumen, werden als
Standerwerk zweilagig beplankt mit Trockenbau-
platten, Wandstarke D= 10-15cm nach Erfordernis,
in Nassraumen mit Einsatz von Feuchtraumplatten
als obere Lage, erstellt.

Schacht und Sanitarvorwandinstallationen werden
als metallische Systemunterkonstruktion mit zwei-
lagiger Beplankung, in Nassraumen durch Einsatz
von Feuchtraumplatten als obere Lage, erstellt.

Die Verkleidung von Liiftungsleitungen erfolgt
durch abgehangte Decken einlagig mit Trocken-
bauplatten, in Nassraumen mit Feuchtraumplat-
ten. Die Abhdngtiefe betragt ca.20-23cm, alternativ
Verkastungen im erforderlichen Umfang.

Die Verkleidung der Dachschragen erfolgt mit Tro-
ckenbauplatten auf Unterkonstruktion aus Nadel-
holz, Dampfbrems- und Luftdichtungsbahn und
Dammung aus Mineralfasermatten gemaf EnEV.

Fir die Befestigung von Oberschranken, bzw. die
Einrichtung von Behindertengerechtigkeit erfolgt

ein Einbau von OSB-Plattenstreifen in die Gefache
der metallischen Systemunterkonstruktion als Vor-
richtung fiir die Montage von Hangeschranken in
Kiiche und Bad, bzw. Haltebligel im Bad o.a.

VERPUTZARBEITEN INNENRAUME
GEBAUDE

Die Wandoberflaichen der Nassraume und HWR
werden mit Kalkzementputz versehen, Oberfla-
chenglite Putz Q2

Sonstige Wandoberflachen der Wohnungen und
Treppenhaus werden mit Gipsputz versehen, Ober-
flachengiite Putz Q2

ESTRICHARBEITEN WOHNUNGEN

Zementestrich wird in den Wohnungen als Heiz-
estrich auf der Dammschicht schwimmend verlegt.
Zementgebundener Estrich auf den Treppen-
hauspodesten.

TUREN

Die Wohnungseingangstiiren werden dicht- und
selbstschlieend, mit Holzzargen und umlaufen-
der Dichtung, Doppelfalz, Tirblatt Klimaklasse I,
Schallschutzklasse nach Erfordernis hergestellt. Die
Oberflache innen und auBen erhdlt eine CPL-be-
schichtung, Farbton weiR.

Die Zimmertiiren der Wohnungen sind Fabrikfertig
mit Unterschnitten, Turblatthohe 2,11m (Rohbauhé-
he 2,13m). Holzumfassungszargen mit Lippendich-

tung. Turblatter mit Rohrenspaneinlage weil3 be-
schichtet, Tiirbreiten gemalR Architektenplanung.

Alle Tiiren erhalten Rosettendriicker mit Rundgriff,
Fabrikat Hoppe oder gleichwertig, aus Edelstahl.

In WC-Raumen werden WC Tiirendriicker verbaut.

Die Kellertiiren werden als Blechtiiren mit Stahl-
zargen erstellt. Zu Treppenhaus und Tiefgarage
werden selbstschlieBende T-30 Rauchschutz-Tiiren
gemal} Brandschutzauflagen der Baugenehmigung
verbaut.

GARAGENTOR

Wird gemal der Ausfiihrungsplanung der Architek-
ten erstellt. Die RAL-Farbe entspricht der Farbe der
Hauseingangstiir.

TREPPENHAUS UND HAUSEINGANGE,
TREPPENGELANDER

Im Treppenhaus werden Stahlbeton- Fertigteiltrep-
penlaufe eingebaut. Die Untersichten sind farbbe-
schichtet, der Bodenbereich der Treppenpodeste
sowie die Tritt- und Setzstufen erhalten einen Na-
tursteinplattenbelag aus Pandang hell.

Das Treppengelander wird als Edelstahlgelander
mit Senkrechtstaben und aufgesetztem Handlauf
erstellt.

Die Farbbeschichtung der Wandoberflachen ist
Weil auf Malervlies oder gleichwertig, Giite Unter-
grund Q2.



Die Sauberlaufmatte im Eingangsbereich EG ist
vom Fabrikat Entrada oder gleichwertig, mit Me-
tallrahmen als Randabschluss eingebettet in an-
grenzenden Naturstein- Bodenbelag.

METALLBAU

An der hofseitigen Fassade wird eine gewendelte
Stahltreppe angebracht aus verzinktem Stahl als
IIl. Rettungsweg. Sie erhilt ein Metallgittertor mit
Panikbeschlag am Antrittspunkt. Die Treppe wird
bis zu einer Hohe von 1,80om so verkleidet, dass ein
Zugriff von auBen auf das Panikschloss nicht mog-
lich ist.

Einrichtungs- & Ausstattungsb
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HAUSTECHNIK ALLGEMEIN

Die Ausfiihrung samtlicher TGA — Hauseinfiihrun-
gen erfolgt mittels druckwasserdichter Dichtein-
satze in den KellerauRenwanden aus wasserun-
durchldssigem Beton.

WARMEVERSORGUNGSANLAGEN

Im Keller des Mehrfamilienhauses steht die ge-
meinschaftliche Heizungsanlage fiir alle Wohnein-
heiten, von der diese direkt versorgt werden. Die
Ausfiihrung erfolgt gemaR TGA-Planung.

Die FuBbodenheizung wird mit einem Wasserkreis-
lauf in allen Raumen gemaR Heizlastberechnung
installiert. Wohnungsflure werden indirekt beheizt
durch Anbindeleitungen des Heizkreisverteilers. Es
werden keine Heizschleifen unter Kiichen, Bade-
wannen und bodengleichen Duschen verlegt.

Die Regelung der FulRbodenheizung erfolgt
raumweise Uber Raumthermostate aus dem
Elektro-Schalterprogramm, Fabrikat GIRA oder
gleichwertig in der Farbe AlpinweiB, glanzend. Im
Winterbetrieb wird eine Temperatur von 22°C im
Wohnraum in einem Meter Hohe sichergestellt.

Die Handtuchheizkérper in Badern und Duschba-
dern werden mit einer elektrischen Heizpatrone
ausgestattet. Die Verbrauchserfassung erfolgt
wohnungsweise liber Warmemengenzahler. Diese
werden durch die Hausverwaltung auf Kosten der
Eigentiimer angemietet werden. Sie gehdren nicht
zur bauseitigen Ausstattung.

SANITARARBEITEN

Fir jede Wohneinheit wird der Wasserverbrauch
getrennt gemessen. Die Zahler hierfiir werden
durch die Hausverwaltung angemietet. Die Lage
der Sanitaranschliisse fiir die Kiicheneinrichtung
wird gemall der Planung vorgesehen. Alle Rohr-
leitungen werden in Kupfer, bzw. aus vernetztem
Kunststoff ausgefiihrt. Die Abwasser-Fallleitungen
bestehen aus SML-Gussrohr oder schallgedamm-
ten Kunststoffrohrleitungen. Die Grundleitungen
und alle Anschliisse an die 6ffentlichen Leitungen
bestehen aus KG-Kunststoffrohren. Der Waschma-
schinenanschluss befindet sich in der Wohnung.
Die Gartenterrassen und Dachterrassen erhalten
zusatzlich eine AulRenzapfstelle.

Die Ausstattung der Sanitarobjekte erfolgt in einer
qualitativ hochwertigen Ausfiihrung (Farbe WeiR).
Einbauwanne (Stahl) mit Styroportrager (Fabrikat:
KALDEWEI oder gleichwertig), messingverchromte
Wannenbatterie in Unterputzmontage, Metall-
schlauch mit Handbrause (Fabrikat: Hans Grohe Ta-
lis S chrom). Die Dusche wird als bodengleiche Du-
sche mit Ablaufrinne ausgefiihrt. Metallschlauch
mit verstellbarer Handbrause, Wandstange mit
Schieber und Gelenkstiick (Fabrikat: Hans Grohe Ta-
lis S chrom). Design-Waschtisch mit softclose-Funk-
tion (Fabrikat Concept 200), Messingverchromte
Waschtischarmatur (Fabrikat Hans Grohe Talis S
Comfortzone 80). Porzellantiefspiilklosett in wand-
hdngender Ausfiihrung (Fabrikat Villeroy & Boch
Omnia Architectura weif inkl. WC-Sitz Villeroy &
Boch Softclose-Funktion Omnia Architectura) und
Unterputzspiilkasten mit Wassersparfunktion (z.B.
Fabrikat Geberit).

LUFTUNG

Alle Wohnungen erhalten eine feuchtigkeitsge-
steuerte Be- und Entliftung. Als Zuluft dienen
schallgedammte Zuluft-Ventile in den Rollladen-
kasten gemal Fachplanung. Die Abluft erfolgt tiber
eine zentrale Abluftanlage. Durch diese Liiftungs-
anlage sind horizontale Verkastungen im Bad und
im Flur nicht auszuschlieBen. Bei der Liiftungsanla-
ge handelt es sich um ein bedarfsgefiihrtes Abluft-
system der Firma Aereco.

Die Luftung fiir die Tiefgarage erfolgt lber eine
Zwangsliiftung.

ELEKTROINSTALLATION

Die Ausfiihrung der gesamten Installation erfolgt
nach den einschlagigen Vorschriften (DIN, VDE und
EVU).

Die Ausstattung der einzelnen Raume erfolgt gem.
nachfolgender Aufstellung:

Terrasse:
1 Ausschaltung als Wandanschluss von
innen schaltbar
1 Steckdose von innen schaltbar

Wohnzimmer:
2 Ausschaltungen als Wand- oder
Deckenanschluss
13  Steckdosen
3 Steckdosen fiir RuK



Kiiche:
1  Ausschaltung als Wand- oder
Deckenanschluss
12 Steckdosen
1 Herdanschluss
1 Kochfeldanschluss

Kinderzimmer (falls vorhanden):
1  Ausschaltungals Wand- oder
Deckenanschluss
8 Steckdosen
2 Steckdosen fiir RuK

Schlafzimmer
1  Ausschaltung als Wand- oder
Deckenanschluss
8 Steckdosen
2 Steckdosen fiir RuK

Abstellraum / Ankleidezimmer (falls vorhanden):

1  Ausschaltung als Deckenauslass mit
Kontrollleuchte
2 Steckdosen

Badezimmer:
2 Ausschaltungen als Wand- und
Deckenanschluss
5 Steckdosen
LED-Einbaustrahler

Gaste-WC (falls vorhanden):
1  Ausschaltung als Wand- oder
Deckenanschluss
2 Steckdosen
2 LED-Einbaustrahler

Flur/Diele:
4 Steckdosen
4 LED-Einbaustrahler

Keller (falls vorhanden):
1  Ausschaltung als Wand- oder Deckenanschluss mit Leuchte
2 Steckdosen

Die Installation in den Wohngeschossen bzw. den Wohnungen erfolgt
im Decken- und Wandbereich als Unterputz- und in den Kellerrdumen
sowie dem Kellerflur als Aufputz-Installation. Leitungsverlegung in Be-
tondecken der Wohnungen, Bohrungen in der Decke mit Tiefe groRer
6 cm nicht zuldssig.

Der Stromverbrauch des Aufzugs wird durch einen separaten Mengen-
zahler erfasst.

Es wird ein Unterputzsicherungskasten zur Absicherung der einzelnen
Stromkreise installiert, nur im Ausnahmefall aufgrund technischer Er-
fordernis Aufputzsicherungskasten.

Die Installation der Rauchmelder erfolgt in Eigenverantwortung des
Kaufers. (Anmietung liber Hausverwaltung)

Im Abstellkeller wird eine Iso Oval- Leuchte in Ausschaltung und eine
Steckdose als Aufputz-Installation angebracht.

ELEKTRO-HAUSTECHNIK

Allgemeine Elektroinstallation

Elektroinstallation bestehend aus Hausanschlusskasten,Zahlerschrank,
Zahler und Allgemein -Stromkreisverteiler. Der Hausanschlusskasten
und die Zahler werden vom ortlichen Versorgungsunternehmen gelie-
fert und montiert.

Die Montage erfolgt im Haustechnikraum im KG, Aufputzinstallation
der Kabelleitungen im Kellergeschoss.

Die Gemeinschaftsanlagen wie Heizung, Pumpen, Technik-/Heizungs-
raum, Fahrradraum, Trockenraum, Aufzug, Treppenhaus- und AufRen-
beleuchtung werden an einen separaten Stromzahler angeschlossen.

Die Beleuchtung Hauseingang erfolgt durch eine Wandaufputzleuchte
nahe Eingang, Leuchte mit LED- Leuchtmittel eines namhaften Herstel-
lers aus der europdischen Union.

Beleuchtung Treppenhaus: Aufputzwand- oder -deckenleuchte, Leuch-
ten mit LED-Leuchtmitteln eines namhaften Herstellers. Beschaltung
lber Bewegungsmelder geschossweise.

Die Balkone und Terrassen der Wohnungen erhalten Aufputz-Wand-
leuchten, Leuchten mit LED- Leuchtmittel eines namhaften Herstellers
aus der europdischen Union.

Die Beleuchtung Tiefgarage erfolgt mit LED-Leuchtmitteln gemaR
Garagenverordnung, Schaltung liber Prasenzmelder und zusatzliche
Taster bei Zu- und Ausgangen. Die Einfahrtskontrolle in der Tiefgarage
erfolgt liber Handsensoren, Funksender und Ampelschaltung im Tor-
bereich.

Es wird eine Fundament- und Blitzschutzerderanlage gem. DIN instal-
liert, sowie eine externe Blitzschutzanlage, Ausfiihrung gemaR Blitz-
schutzrisikoanalyse.

AUFZUGE
Der Personenaufzug ist seilgefiihrt, Fabrikat Schindler oder Kone.

Rollstuhleignung, Notrufeinrichtung, Kabinenauskleidung mit einseiti-
gem Handlauf und einseitigem Spiegel auf langerer Seite ab Handlauf
Deckenhoch. Bodenbelag Aufzugkabine wie Bodenbelag Treppenhaus,
Pandang hell.

Alle Wohnungen, sowie die Tiefgarage sind liber den Aufzug erreichbar.
Die KabinengroRRe entspricht den Anforderungen der NbauO.

Kosten der Wartungen sind nicht im Kaufpreis enthalten.
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AUSSTATTUNG
WOHNUNGEN &
AUSSENANLAGEN
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FLIESENARBEITEN

Bemusterung und Auswahl aus dem Sortiment der
Firma Keramundo in Hannover, welche namhafte
Hersteller anbietet.

Durch den Verkaufer werden Muster zusammen-
gestellt und dem Kunden zur Bemusterung prasen-
tiert, alternativ erfolgt gemeinsame Bemusterung.
(Preisklasse: 40 €/m2 inkl. MwSt. als Materialpreis)

Die Wandfliesen in Bad und WC (Format 60 x 30
c¢m) werden im Bereich der Sanitarobjekte bzw. Vor-
wandinstallationen bis zu einer Héhe von ca.1,50m
und im Bereich der Dusche raumhoch gefliest. Ver-
fugung der Fliesen in Silbergrau oder ahnlich, Be-
musterung Fugenfarbe mit Fliesenbemusterung.
Montage von Kantenschutzprofilen aus Edelstahl
an vorspringenden Kanten.

Die Bodenfliesen in Bad und WC, keramisch mit
kalibrierter Kante, Format 60 x 30 cm inkl. Fliesen-
sockel. Verfugung der Fliesen in Silbergrau oder
ahnlich, Bemusterung Fugenfarbe mit Fliesenbe-
musterung.

Dauerelastische Fugen im gesamten Gebaude sind
Wartungsfugen. Deren Pflege obliegt den Eigentii-
mern bzw. der Eigentiimergemeinschaft, ebenso
der Austausch von Leuchtmitteln, Batterien und
ahnlichen Verbrauchsmitteln.

MALERARBEITEN

Im Innenbereich der Wohnungen werden alle Wan-
de, Decken und Dachschragen mit Malervlies verse-
hen und erhalten einen Anstrich in Weil3.

BODENBELAGSARBEITEN

In allen Wohn- und Esszimmern, sowie in den
Schlafraumen, Dielen und Garderoben der Eigen-
tumswohnungen, wird ein Fertigparkettboden Ih-
rer Wahl (40 € /m? inkl. MwSt.) verlegt. Der Wand-
anschluss erfolgt mit einer Meister Miinchener
Leiste in uni-weil.

AUSSENANLAGEN - AUSSTATTUNG UND
QUALITATSMERKMALE

Die AuBenanlagen werden anhand AuBenanlagen-
planung eines Architekten hergestellt.

KLINGELANLAGE UND BRIEFKASTEN

Im Hauseingangsbereich des Mehrfamilienhauses
wird eine Klingelanlage mit einer Gegensprech-
und Videofunktion (Fabrikat: z. B.Siedle basicinnen/
Siedle classic auRRen), sowie eine Briefkastenanlage
(Fabrikat: z. B. Lea Box) installiert. Ausfiihrung in
Metall, Einbau im AuBenraum in seitlich der Haus-
tiire befindliche Wandabschnitte, in farblicher Ab-
stimmung mit Haustur.

Die Gegensprechanlage hat Ausstattung:
Videofunktion mit Farbbild, Mithoérsperre und elek-
trischem Turoffner. Klingeltaster an der Haustir
und Wohnungstiir mit Ruftonunterscheidung.

PFLASTERARBEITEN

Die Befestigung der Wegeflachen erfolgt mit Be-
tonpflaster, Farbe und Format nach Konzept des
Architekten.

GRUNANLAGEN

Die Andeckung im Griinflachenbereich auf der TG
erfolgt mit Dachbegriin-Intensivsubstrat. Ausfiih-
rung nach Konzept Architekt.

Fur die Pflege und Bewasserung der Griinflachen ist
der Kaufer bzw. die Eigentiimergemeinschaft
verantwortlich.

Die Entwasserung der Hofflachen erfolgt gemaR
der TGA-Planung und dem Konzept des Architekten.

Die Rasenflachen werden mit Rollrasen verlegt.
Weitere Bepflanzung erfolgt gemaR Konzept Archi-
tekten.



PLANUNGSANDERUNGEN UND
SONDERWUNSCHE

Anderungen der Planung, der vorgesehenen
Materialien und der Ausstattungsgegenstan-
de sind dem Bautrager vorbehalten, soweit
diese aus technischen Griinden oder aus Griin-
den der Materialbeschaffungen zweckmaRig
sind und durch gleichwertige Leistungen bzw.
Materialien ersetzt werden. Anderungen auf-
grund von behdrdlichen Auflagen sind maR3-
gebend und werden vom Erwerber anerkannt.

Einrichtungs- & Ausstattungsbeispiele Maisonettewohnung

Anderungswiinsche des Erwerbers an der Pla-
nung und der Ausstattung sind maglich, so-
weit technisch durchfiihrbar und soweit diese
nicht gegen die Interessen der Gemeinschaft
gerichtet sind, ebenfalls ist der Baufortschritt
zu Dberiicksichtigen. Die Verrechnung von
Mehr- und Minderleistungen wird auf Grund-
lage der an die ausfiihrenden Firmen beauf-
tragten Einheitspreise abgerechnet.




Traditionelle Werte wie Zuverldssigkeit und Ver-
antwortungsbewusstsein bildendie Basis. unse-
rer Arbeit. Als Unternehmensverbund-ist es-unser
Ziel Wohnraum in begehrten Lagen.Hannovers zu
schaffen, der den: Anspriichen unserer Kunden in
Komfort, Design und Qualitat entspricht.

Verantwortung und Respekt unseren Kunden ge-
geniiber, ihnen stets auf Augenhohe zu begegnen,
sowie die personliche Disziplin und Motivation ei-
nes jeden Mitarbeiters tragen dazu bei, dass wir un-
seren Service mit konstant hoher Qualitat anbieten.

Lehnen Sie sich bequem zuriick und profitieren
Sie von unserem Konzept. Ob als Eigennutzer oder

auch als Kapitalanleger, Sie profitieren von einem
kompetenten Team.
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WBK'\
Wohnbau Konzept Hannover

WBK Hannover GmbH — Wohnbau Konzept Hannover, LilienthalstraRe 1,
30179 Hannover « Projektentwicklung WBK Hannover GmbH -
Projektleitung Herr Dipl. Ing. K. Délfes « Projektmanagement Herr A. Ossmann

Telefon: 0511 34 08 36 - 34 - Telefax: 051134 08 36-33 -
E-Mail: info@wbk-hannover.de « Web: www.wbk-hannover.de

VERTRIEB DURCH:

] meravis

Immobiliengruppe

Karsten LeBmann

KrausenstraRe 46
30171 Hannover

Tel.:0511/67510-871
verkauf@meravis.de
www.meravis.de
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