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meravis weiter auf Strategiekurs: erfolgreiches Bau tragergeschéaft tragt zum positiven
Jahresergebnis bei

e Konzern-Jahresiuberschuss erneut gestiegen: von 6,6 Mio. Euro in 2015 auf 14,5 Mio. Euro in
2016

e Eigenkapitalquote der Immobiliengruppe wachst auf 25,5 % (2015: 23 %)

e  Strategischer Ausbau des Wohnungsportfolios fuhrte zu steigenden Mietumsétzen

e Organisatorische Konzernstrukturierung wird Ende 2017 abgeschlossen sein

Hannover, 3. Juli 2017 — meravis auf der Zielgeraden: Die meravis Immobiliengruppe mit Sitz in
Hannover und Hamburg liegt in ihrem Strategie- und Zeitplan auf Kurs und hat die im Rahmen der
organisatorischen Konzernstrukturierung angepeilten strategischen Kernziele im Portfoliomanagement
und in der Immobilienbewirtschaftung im Geschéftsjahr 2016 erfolgreich realisiert. Im Fokus standen
das Management und die Optimierung des eigenen Immobilienbestandes sowie die Umsetzung des
Bautrager- und ErschlieBungsgeschéftes.

Zum positiven Konzernergebnis in Hohe von 14,5 Mio. Euro (2015: 6,5 Mio. Euro) und einem
Bilanzgewinn in Hohe von 3 Mio. Euro trugen insbesondere die hohen Umsatzerldse der Tochtergesell-
schaft meravis Bautrdger GmbH bei: Mit 46 Mio. Euro lag der Umsatz des Bautragers deutlich hdher als
im Vorjahr und bescherte der meravis Immobiliengruppe einen Rekordumsatz von 135 Mio. Euro. Die
positive Entwicklung resultierte aus den in den Vorjahren projektierten und in 2016 fertiggestellten und
an Investoren tbergebenen Immobilienobjekten im Diekmoorweg (96 Wohnungen) und in einer
Eigentumswohnanlage mit 48 ETW in Hamburg.

Immobilienbewirtschaftung und Neubau

Steigende Umsatzerlése wurden 2016 auch in der Immobilienbewirtschaftung von meravis erzielt. Die
Mieteinnahmen aus den gruppeneigenen Bestandsgesellschaften Wohnen (allein rund 12.500
Wohneinheiten) erhéhten sich im Vergleich zum Vorjahr um 2,8 % auf rund 88,2 Mio. Euro. Die
Steigerung resultierte aus gestiegenen Mieteinnahmen, aus Zukaufen und Neubau.
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Zur nachhaltigen Vermietbarkeit des Wohnungs- und Immobilienbestandes setzt die meravis Immo-
biliengruppe auch in Zukunft auf die Optimierung des Portfoliobestandes durch Neubau und kontinuier-
liche Investitionen in Modernisierung und Instandhaltung. Insgesamt investierte meravis im Jahr 2016
rund 18,1 Mio. Euro (2015: 16,9 Mio. Euro) in wohnraumverbessernde Mal3hahmen, zu denen unter
anderem auch energetische und Umbaumafl3nahmen zur Barrierefreiheit zéhlten. Rund 38 Mio. Euro
wurden dariber hinaus in den Neubau von Wohneinheiten investiert.

Mit der Verbesserung der Objektqualitat und der Verjingung des Portfolios einher geht auch die
Reduktion der Leerstandsquote: Sie sank im Jahr 2016 konzernweit auf 1,4 % (2015: 1,8 %). Die
Fluktuation lag mit 9,6 Prozent im Branchendurchschnitt und auf dem Niveau des Vorjahres. Die Woh-
nungsmiete der Bestande liegt mit durchschnittlich sechs Euro pro Quadratmeter (2015: 5,80 Euro) im
Bereich des sogenannten bezahlbaren Wohnens und pendelt sich in den Teilmarkten um den Mittelwert
des Mietspiegels ein.

Der Konzernumsatz der Unternehmensgruppe im Jahr 2016 betrug insgesamt 135 Mio. Euro. Diese
enorme Umsatzsteigerung (2015: 96,0 Mio. Euro) ist auf die Ubergaben von 144 fertiggestellten
Wohneinheiten zurtickzufihren. Das Vorsteuer-Ergebnis 2016 belief sich auf 17,6 Mio. Euro (2015: 9,5
Mio. Euro). Die Eigenkapitalquote stieg im Vergleich zu den Vorjahren um 2,5 % auf 25,5 % in 2016.

Ausblick 2017

Die meravis Immobiliengruppe wird Ende 2017 ihre strategische und organisatorische Konzernstruk-
turierung abgeschlossen und sich am Markt der Immobilienbewirtschaftung konsolidiert aufgestellt
haben. Die Planungen sehen vor, dass meravis spatestens zum Januar 2018 mit einem einheitlichen
Wohnungsunternehmen am Markt platziert ist und sdmtliche Immobilienbestande in eigenen
Gesellschaften gebiindelt sind. Das Management der Immobilien erfolgt von den Standorten Hannover
und Hamburg aus.

Ferner soll im Rahmen eines aktiven Portfoliomanagements zukinftiges Unternehmenswachstum gene-
riert und eine nachhaltige Ertragssteigerung durch die Bewirtschaftung der Bestandsimmobilien sowie
durch Neubau erzielt werden: Aktuell befinden sich 152 Wohnungen im Bau, rund 100 davon als
Mietwohnungen. Weitere 300 Wohnungen sind in der Projektierung. Der Erwerb von Immobilienob-
jekten an den Kernstandorten Hannover und Hamburg wird nicht ausgeschlossen. Vorangetrieben wird
ferner der Ausbau des Assetmanagements fur Dritte in den Zielmarkten.

Mit einem Blick in die sich verandernden Markte der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft wird meravis
zudem seine Strategie zur digitalen Agenda weiterentwickeln. Mit dem Ziel, die Immo-
bilienbewirtschaftung der Bestande auf die digitale Zukunft auszurichten.
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Uber meravis

Die meravis Immobiliengruppe mit Sitz in Hannover und Hamburg ist ein auf Norddeutschland
fokussierter Immobiliendienstleister mit den Geschaftsfeldern Bestandsmanagement, Bautrager,
Immobilienverwaltung und Gewerbliche Immobilien. Die Firmengruppe betreut rund 13.500 eigene und
fremde Wohn- und Gewerbeeinheiten. Als Entwickler von Wohnungsbauprojekten hat sie mehr als
23.000 WE realisiert. Der Immobilienbestand der Gruppe konzentriert sich auf die Standorte Hamburg
und Hannover sowie auf das Land Nordrhein-Westfalen.

Das im Jahre 1949 gegrundete Unternehmen wird von den Geschéftsfiihrern Matthias Herter
(Vorsitzender) und Ralf Traupe gefuhrt und beschaftigt rund 200 Mitarbeiter. Gesellschafter des
Unternehmens ist der Sozialverband Deutschland e. V. mit Sitz in Berlin.



